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Gebaudeeinmessungspflicht

Was Sie dartber
wissen sollten

INFOBLATT

Warum muss das neue Gebdude vermessen
werden?

Das Liegenschaftskataster dient zusammen mit dem
Grundbuch der Sicherung des Eigentums an den Liegen-
schaften (Flursticke und Gebaude). Aus diesem Grund
schreibt das Vermessungs- und Katastergesetz vor, dass
im Liegenschaftskataster alle Liegenschaften des Landes
darzustellen und zu beschreiben sind. Das Kataster soll so
geflhrt werden, dass es als Basisinformationssystem fur
eine Vielzahl von Anforderungsbereichen in Wirtschaft,
Planung und Rechtsverkehr dienen kann. Hierzu zahlt z.B.
auch die Beleihung eines bebauten Grundsticks. Dies
wird erschwert, bzw. ist nicht moéglich, wenn beispielsweise
ein Gebaude nicht in der Liegenschaftskarte nachgewiesen
ist. Um einen aktuellen Gebdudebestand, der also einen
sehr bedeutenden Teil des Liegenschaftskatasters darstellt,
fuhren zu kénnen, besteht die gesetzliche Pflicht, Gebaude
nach der Fertigstellung einmessen zu lassen.

Wer ist verpflichtet die Gebdudeeinmessung
zvu veranlassen?

Nach dem Vermessungs- und Katastergesetz (§11 Abs. 2)
sind Gebaudeeigentimer verpflichtet, ihre Gebaude auf
ihre Kosten einmessen zu lassen. Diese Verpflichtung ruht
solange als ¢ffentliche Last auf dem betreffenden Grund-
stlick, bis das Gebaude im Liegenschaftskataster
nachgewiesen ist, d.h. sie geht bei einem
Eigentumswechsel auch auf den neuen Eigentimer uber.

Wo kann man die Gebdudeeinmessung
beauftragen?

Sie kénnen mit der Gebaudevermessung die Katasterbe-
hérde Geolnformation Bremen oder einen im Land
Bremen zugelassenen Offentlich bestellten
Vermessungsingenieur  (ObVI) beauftragen. Die
Gebuhren fir die Vermessung sind unabhéngig davon,
wen sie mit der Einmessung beauftragen gleich. Sie sind
in der Kostenverordnung fir das amtliche Vermessungs-
wesen und die Gutachterausschisse nach dem Bauge-
setzbuch festgelegt und richten sich nach dem Gebaude-
wert bzw. den Baukosten. Sie kdnnen die Vermessung
auch schon vor Errichtung des Gebaudes (z.B.
zusammen mit dem Lageplan oder der
Gebaudeabsteckung) beauftragen.

Welche Gebdude sind nach dem Gesetz
einzumessen?

Gebaude, die nach 1969 errichtet wurden, unterliegen der
Einmessungspflicht und sind gebihrenpflichtig ein-
zumessen. Gebaude in diesem Sinne sind alle Bauwerke

mit Wohn- Aufenthalts-, Schutz- oder Nutzrdumen, die
raumlich umschlossen und ausreichend bestdndig und
standfest sind. Hierzu zahlen u.a. auch Garagen, Anbauten,
Wintergarten sowie alle bedeutenden Grundrissver-
anderungen. Falls Sie Fragen zur Einmessungspflicht
haben, geben wir oder ein ObVI lhnen gern weitere
Auskunft.

Wann muss die Gebdudevermessung erfolgen?
Um die Aktualitat des Liegenschaftskatasters zu gewahr-
leisten, soll die Vermessung unmittelbar nach Abschluss
der baulichen Tatigkeit durchgefiihrt werden. Das Gebaude
kann bereits dann vermessen werden, wenn es sich noch
im Bau befindet, die AuRenwande aber schon erstellt sind;
dabei konnen im Ausnahmefall abschlieRende Malknahmen
(Verputz, Fassadenverkleidung) rechnerisch bertcksichtigt
werden.

Wie lauft das Gebdudeeinmessungsverfahren
ab?

Nachdem Sie den Antrag auf Gebaudeeinmessung bei
Geolnformation als zustandiger Katasterbehdrde oder bei
einem ObVI gestellt haben, werden zunéchst die
Vermessungsunterlagen vorbereitet. Ein
Vermessungstrupp vermisst vor Ort den Grundriss und die
Lage des Gebaudes auf dem Grundstick. Die
Vermessungsergebnisse werden danach hauslich
aufbereitet, ausgewertet und geprift. Daraufhin werden
die Ergebnisse in das Liegenschaftskataster tbernommen,
die Liegenschaftskarte und eventuell auch das
Liegenschaftsbuch (z.B. Anderung der Nutzung oder der
Lagebezeichnung) werden berichtigt. Die Fortfihrung des
Liegenschaftskatasters wird Ihnen bekanntgegeben und
die Kosten erhoben.

Wer kann dem Bauherrn weitere Fragen beant-
worten?

Sie kénnen sich in Fragen bezliglich Gebaudevermessungen
sowie der anderen Leistungen des 6ffentlichen Vermessungs-
wesens an die Katasterbehdrde Geolnformation Bremen
oder an einen Offentlich bestellten Vermessungsingenieur
wenden. Eine Ubersicht (iber die im Lande Bremen
zugelassenen Offentlich bestellten Vermessungsingenieure
finden Sie u.a. in lhrem Branchentelefonbuch unter
Vermessungsburos.
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B B B Haben Sie weitere Fragen?

Geolnformation Bremen steht Ihnen gerne fur Auskunfte
zur Verfugung. Bitte wenden Sie sich an:

Auskunftsstelle

Tel.: 0421- 361- 78682

Fax: 0421- 361- 96007
E-mail:vermessung@geo.bremen.de

Sie kdnnen uns auch persénlich aufsuchen:

Geolnformation Bremen
LloydstralRe 4
28217 Bremen

Weitere Informationen finden Sie auf unserer Homepage:

www.geo.bremen.de

Stand: 05.05.2023

H B B Was kostet eine Gebdudeeinmessung nach der
Kostenverordnung (VermWertKostV) ?
Die Gebdhr fur die Gebdudeeinmessung wird nach den
durchschnittlichen Bau- / Herstellungskosten ermittelt. Das
sind die Kosten, die auch als Grundlage fiir die Bauge-
nehmigungsgebiihr von der Bauordnungsbehérde festge-
stellt wurden. Nebenkosten (z.B. Architektenhonorar,
Baugenehmigungsgebihr) werden nicht bertcksichtigt.
Eigenleistungen sind so zu bewerten, als seien sie von
einer Firma ausgeflhrt worden.
Die Gebihren sind gestaffelt und setzen sich aus den
Positionen: Durchfiihrung der Vermessung, Zugriff auf die
Unterlagen, Ubernahme in die Katasterwerke sowie der
Umsatz- / Mehrwertsteuer zusammen. Die Umsatzsteuer
wird nur auf Kosten fur die Durchfiihrung der Vermessung
erhoben; Zugriff auf die Unterlagen und Ubernahme in die
Katasterwerke sind mehrwertsteuerfrei.

H B B Die Gebihren fir die Vermessung und
Bearbeitung staffeln sich wie folgt:

Baukosten 0 bis 20.000 € 468,30 €
(geringe Anbauten, Garagen, kleine Nebengebdude)

Baukosten 20.001 bis 50.000 € 612,90 €
(z.B. gr. Garagen, Anbauten, Wintergérten)

Baukosten 50.001 bis 250.000 € 1.353,50 €
(z.B. Einfamilienh&user, gr. Anbauten)

Baukosten 250.001 bis 500.000 € 1.751,00 €
(z.B. Hallen, grof3e Villen u.a.)

Baukosten 500.001 bis 1.000.000 € 2.705,00 €
(Mehrfamilienh&user u.&.)

Baukosten 1.000.001 bis 5.000.000 € 5.789,60 €

(Mehrfamilienh&user u.&.)
Baukosten 5.000.001 bis 10.000.000 € 10.527,80 €

(Mehrfamilienh&duser u.a.)

Baukosten Uber 10.000.000 € je weitere angefangene

(Mehrfamilienh&user u.a.) 5 Mio. € zuziiglich dem
vorhergehenden Gebuhrensatz 1.590 €

Die aufgefiihrten Geblihrenbetrdge beinhalten die gliltige
Umsatzsteuer von z.Z. 19 %. (Stand 1.1.2007)

Grundlage:

"Kostenverordnung fuir das amtliche
Vermessungswesen und die Gutachterausschiisse fiir
Grundstlickswerte nach dem Baugesetzbuch

(VermWertKostV) vom 25. November 2014 (Brem.GBI.
2014, S. 739), zuletzt geéndert durch
Geschéftsverteilung des Senats vom 20. Oktober 2020
(Brem.GBI. S. 1172)"

Ausziige aus dem "Gesetz iiber die Landesvermessung
und das Liegenschafiskataster (Vermessungs- und

Katastergeseiz - VermKatG)"
Vom 16. Oktober 1990 (Brem.GBI. 1990, S. 313), zuletzt geéndert
durch Geschéftsverteilung des Senats vom 20. Oktober 2020
(Brem.GBI. S. 1172)

§4 Inhalt und Zweck des Liegenschaftskatasters

1) Das Liegenschaftskataster ist fiir das Landesgebiet so einzurichten und
fortzufiihren, dass es den Anforderungen des Rechtsverkehrs, der Verwaltung
und der Wirtschaft an ein Basisinformationssystem gerecht wird. Dabei sind
insbesondere die Bedirfnisse der Planung und Bodenordnung, der Ermittlung
von Grundstiickswerten sowie des Umwelt- und Naturschutzes angemessen
zu berucksichtigen. Das Liegenschaftskataster hat zu diesen Zwecken insbe-
sondere darzustellen und zu beschreiben

1. samtliche Grundstiicke, Flurstiicke und Gebaude. Grundstticke kbnnen
aus mehreren Flurstlicken bestehen. .....

§ 7  Forifihrung und Erneverung des Liegenschaftskatasters

(1) Das Liegenschaftskataster ist durch Fortfiihrung stets auf dem neuesten
Stand zu halten. .....

§ 11 Pflichten des Grundstickseigentimers

(1) Wirken sich Veranderungen an Grundstiicken auf die Nachweise des
Liegenschaftskatasters aus, so haben die Grundstickseigentiimer, Erbbaube-
rechtigten und Gebaudeeigentimer der Katasterbehdrde auf Anforderung alle
zur Fihrung des Liegenschaftskatasters erforderlichen Angaben zu machen.
(2) Wird ein Geb&ude neu errichtet oder in seinem Grundriss verandert, so
ist der Gebaudeeigentimer verpflichtet, das Geb&ude auf seine Kosten von
der Katasterbehérde oder einem Offentlich bestellten Vermessungsingenieur
einmessen zu lassen. Sofern ein Gebdudeeigentiimer die Einmessung nicht
innerhalb von sechs Monaten nach Baubeginn selbst veranlasst, ist die
Katasterbehoérde berechtigt, die Einmessung von Amts wegen vorzunehmen
oder vornehmen zu lassen und Kostenerstattung zu verlangen. Erstattungs-
pflichtig ist, wer zum Zeitpunkt der Einmessung Geb&udeeigentliimer ist. Das
Recht der behérdlichen Vermessungsstellen im Sinne von § 2 Abs. 4, die
Einmessung selbst vorzunehmen, bleibt unberihrt.

§ 13 Betreten des Grundstickes

(1) Die mit den 6rtlichen Arbeiten zur Durchfiihrung dieses Gesetzes beauf-
tragten Personen und deren Hilfskréfte sind berechtigt, Grundstiicke und
bauliche Anlagen zu betreten und dabei die fir die Vermessung erforderlichen
Arbeiten vorzunehmen. Wohnungen dirfen nur mit Zustimmung der
Wohnungsinhaber betreten werden.

3) Die Absicht, Grundstticke oder bauliche Anlagen zu betreten oder zu
befahren, soll den Grundstiickseigentimern, Erbbauberechtigten, Gebdude-
eigentimern oder Nutzungsberechtigten vorher mitgeteilt werden; davon
kann in Einzelfallen mit Rucksicht auf die Betroffenen, den mit der Mitteilung
verbundenen Aufwand und den zlgigen Ablauf der &rtlichen Arbeiten ab-
gesehen werden.

§ 22 Vorlage- und Unterrichtungspflicht

(3) Zur Sicherung der Fortfiihrung des Liegenschaftskatasters hat die fur
die Erteilung der Baugenehmigung zustandige Behorde die Katasterbehdrde
Uber die Errichtung oder Anderung von Geb&uden zu unterrichten und die
Gebéaudeeigentiimer auf die Einmessungspflicht nach § 11 hinzuweisen.

§ 24 Ordnungswidrigkeit

(1) Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig .....
5. seinen Pflichten nach § 11 trotz Aufforderung ganz oder teilweise nicht
nachkommt, .....
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